PROSPEKT INFORMACYIJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSIEDLE StONECZNE

6}5 oszec]Ze
oneczve

CZESC OGOLNA
z dnia 25.08.2025



PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper OSIEDLE ~SLONECZNE BRODOWO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000512039

Adres Brodowska 72, 63-000 Sroda Wielkopolska, Polska
Numer NIP REGON 7822572660 302744534
Numer telefonu 735 661 811

Adres poczty elektronicznej Osiedlesloneczne.brodowo@gmail.com

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej | BRAK
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak przyktadu — pierwsze przedsigwzigcie realizowane przez Spotke

Data rozpoczgcia Brak przyktadu — pierwsze przedsigwzigcie realizowane przez Spotke

Data wydania decyzji o | Brak przykladu — pierwsze przedsigwzigcie realizowane przez Spotke
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak przyktadu — pierwsze przedsigwzigcie realizowane przez Spotke




Data rozpoczgcia

Brak przyktadu — pierwsze przedsiewziecie realizowane przez Spotke

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak przyktadu — pierwsze przedsiewziecie realizowane przez Spotke

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak przyktadu — pierwsze przedsiewziecie realizowane przez Spotke

Data rozpoczgcia

Brak przyktadu — pierwsze przedsiewziecie realizowane przez Spotke

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak przyktadu — pierwsze przedsiewziecie realizowane przez Spotke

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE

DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

1. Dzialki: 284/200, 284/14, 284/15, 284/16, 284/17, 284/18, 284/19, 284/20;

284/21 284/22, obrgb: 0001, BRODOWO

Miejscowoséé: Brodowo (woj. wielkopolskie, powiat $redzki, gmina Sroda
Wielkopolska)

Adres: ul. Czytelnicza, Brodowo

Numer ksiegi wieczystej

w trakcie wyodrgbnienia nowej ksiegi wieczyste] z
PO1D/00055077/2

ksiggi

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1))
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W najblizszej okolicy znajduje si¢ elektrownia wiatrowa (ponad 500 m w linii
prostej) a takze dwie fermy kurze (ponad 650 m w linii prostej) (ponad 850m w linii
prostej). Odleglos¢ od Drogi krajowej 11 (ponad 450 m w linii prostej)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Dziatki wchodzace w sktad
przedsigwzigcia inwestycyjnego objete
sa uchwala nr XLVIII/662/2022 Rady
Miejskiej Sroda Wielkopolska z dnia 26
maja 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego we
wsi Brodowo, gmina Sroda
Wielkopolska (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego poz.
4465 z dnia 7 czerwca 2022 1.)

Przedsiewziecie deweloperskie
realizowane jest jednak na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, ktére
staly sie ostateczne przed wejsciem w
zycie ww. uchwaly.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego o )
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
si¢ w odlegtosci do 100 m od
gfan(llcy terenu objgtego Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
przedsigwzieciem : powierzchni biologicznie czynnej
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym” . . - . .
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

1. Decyzja o warunkach zabudowy
z 20 sierpnia 2014 r. (nr
GiGP.6730.110.2014) (,,Decyzja
WZ 17): budowa 51
jednorodzinnych budynkow
mieszkalnych ~w  zabudowie
szeregowej budynku
handlowo-uslugowego wraz ze
zbiornikami
infrastruktura

oraz

bezodplywowymi,
techniczng oraz

miejscami postojowymi

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Decyzja WZ 1:
1. szeroko$¢ elewacji frontowej:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dla 50 jednorodzinnych budynkow

mieszkalnych w zabudowie
szeregowe] wynoszaca 11.7 m z
tolerancja do 20%;

dla 1 jednorodzinnego budynku
mieszkalnego w zabudowie
szeregowej wynoszacag 59 m z
tolerancja do 20%;

dla budynku handlowo-ustugowego
wynoszacg 34.2 m z tolerancja do
20%.

2. maksymalna  wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu, attyki lub okapu glownego
dachu, liczona od $redniego poziomu
terenu przed gldwnym wejsciem do

budynku:

- dla jednorodzinnego budynku
mieszkalnego w zabudowie
SZeregowej wysokos$¢ gornej

krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu, attyki lub okapu glownego
dachu wynoszacg do 4.5 m;

- dla budynku handlowo-ustugowego
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu, attyki lub
okapu gléwnego dachu wynoszacg do
5.0 m.

3. geometria dachu:

dla  jednorodzinnego budynku
mieszkalnego w zabudowie
szeregowej realizacjg dachu
stromego, z gltowng Kkalenicg
usytuowang roéwnolegle do 10.0 m,
ulokowang w dowolnej wzgledem
frontu dziatki, o nachyleniu potaci
dachowych od 18° do 45°

dla budynku handlowo-ustugowego
realizacje  dachu  ptaskiego, o
nachyleniu potaci dachowych do 18°
oraz wysoko$cig wnioskowanego
budynku mieszkalnego 5.0 m do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego
dachu.

forma architektoniczna

Decyzja WZ 1:
Wskazana w czgsci ,,gabaryty”.

usytuowanie linii zabudowy

Decyzja WZ 1:

nieprzekraczalna  linia  zabudowy w
odlegtosci:

15.0 m od granicy z dziatka oznaczong nr
ewid. 272,

6.0 m od granicy projektowanego terenu
komunikacyjnego na dzialce nr ewid. 284.
zgodnie z zalacznikiem nr 1 do decyzji




(przez nieprzekraczalng linie zabudowy
nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
maksymalne dopuszczalne przyblizenie
sciany frontowej projektowanego budynku,
bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow
dachow, schodéw zewnetrznych itp.).

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki do 10,2%

Decyzja WZ 2:

nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od 10,3 do 13,6 m od granicy z dziatka
oznaczong nr ewid. 272,

- 6,0 m od granicy projektowanego terenu
komunikacyjnego na dzialce nr ewid.
284/2,

- 6,0 m od granicy projektowanego terenu
komunikacyjnego na dzialce nr ewid.
284/1,

zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do decyzji
(przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy rozumie¢ lini¢ Wwyznaczajaca
maksymalne dopuszczalne przyblizenie
Sciany frontowej projektowanego budynku,
bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapoéw
dachow, schoddéw zewngtrznych itp.),

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni
nieruchomosci do 18,0%,

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Decyzja WZ 1:

udziat powierzchni biologicznie czynnej -
nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;

Nalezy zachowaé zgodne z przepisami
Prawa budowlanego, przepisami
szczegotowymi 1 Polskimi  Normami
odlegloéci projektowanych obiektow od
innych obiektow budowlanych i terenow
oraz od infrastruktury podziemnej i
nadziemnej przebiegajacej przez teren
objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww.
odlegtosci z wlascicielami sieci — jezeli
sieci te przebiegaja przez teren objety
niniejsza decyzja. Dopuszcza si¢ usunigcie
kolizji na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci.

Maksymalna  powierzchnia  sprzedazy:
500,00 m2




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Decyzja WZ 1:

a) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu
nie moze przekroczy¢ powierzchni 2 ha.

b) wobec warunku okreslonego w lit. a.
inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢
wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010
Nr 213, poz. 1397 ze zmianami).

¢) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale  spoteczefistwa ~w  ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze
zmianami) organ rozwazyt czy
przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 i uznat,
ze oddzialywanie o ktorym mowa wyzej nie
powinno nastgpic.

d) na etapie projektu budowlanego
projektant winien uwzgledni¢ wymogi
ochrony akustycznej od istniejacej silowni
wiatrowych.

e) ucigzliwosci zZwigzane z
funkcjonowaniem projektowanej inwestycji
w tym hatas i wibracje, powinny ograniczac
si¢ do granic dziatki objetej decyzja.

f) zachowac¢ 1 zglosi¢ ewentualne napotkane
obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu, ul. Golgbia 2.

Obstuga w  zakresie
technicznej i komunikacji:

infrastruktury

a) sposOb zaopatrzenia w wodeg: na
warunkach gestora sieci.

zgodnie z opinig techniczng OT 24 2014 z
dnia 12.05.2014 r. wydana przez Miejskie
Przedsi¢biorstwo  Energetyki  Cieplnej,
Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0. z
siedziba w Srodzie Wielkopolskiej mozliwe
bedzie po wybudowaniu sieci wodociggowej
w planowanych drogach dojazdowych od
istniejacej sieci wodociagowej znajdujacej
si¢ w ul. Promykowe;j.

b) sposob  zaopatrzenia w  energi¢
elektryczna: na warunkach gestora sieci.

zgodnie z zapewnieniem dostaw energii
elektrycznej znak ZAP/OD5/ZR4/429//2014
z dnia 05.05.2014 r. wydanym przez ENEA
Operator sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Wrzesénia, istniejace uzbrojenie
elektroenergetyczne terenu jest
wystraczajace dla zamierzenia
inwestycyjnego (...) w tym celu konieczne




bedzie: (1) przystosowanie istniejacych
urzadzen do zwigkszonego poboru mocy, (2)
wykonanie rozbudowy sieci nn 0,4 kV,
wykonanie przylaczy nn 0,4 kV wraz ze
zlaczami kablowo pomiarowymi
wolnostojacymi z uktadami pomiarowo
rozliczeniowymi, zlacza kablowo
pomiarowe wolnostojace przewidziane bgda

w  granicach  dzialek od  strony
ogoélnodostepnej drogi publicznej  (3)
wykonanie instalacji odbiorczej ze zlacza
podyktowanego w punkcie (2), (4)

geodezyjne wydzielenie dziatek i drog
dojazdowych

¢) sposOb zaopatrzenia w $rodki tacznosci:
na warunkach gestora sieci

d) sposoéb odprowadzania $ciekd: na
warunkach gestora sieci, przy czym do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnego
zbiornika bezodplywowego

¢) sposob odprowadzenia wod opadowych
Iub roztopowych: na warunkach gestora
sieci, przy czym do czasu realizacji

kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie ~wod  opadowych lub
roztopowych na whasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych

f) sposob gospodarowania odpadami:
zgodnie z przepisami odr¢bnymi

g) wszelkie prace na  terenach
zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ ze

Zwigzkiem Spotek Wodnych w Srodzie
Wielkopolskiej, przy ul. Karola Libelta 4. W
przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen
drenarskich zostalo spowodowane przez
wiasciciela danej nieruchomosci,
zobowigzany jest on do ich naprawy na
wiasny koszt.

h) dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi
gminnej, stanowigcej dziatke oznaczong nr
ewid. 162/1, przez dzialki oznaczone nr
ewid. 162/63, 162/64. Kazdy nowo
projektowany zjazd z drogi nalezy uzgodnic¢
z jej zarzadca,

i) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych:
zapewni¢ w granicach dziatki minimum 1
miejsce  postojowe dla  samochodow
osobowych na kazdy lokal oraz minimum 18

miejsc  postojowych dla samochodow
osobowych dla lokalu handlowo -
ushugowego

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak danych
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomoéci®,
zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow | Brak danych

zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1
Brak danych
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak danych

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak danych
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak danych
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak danych
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.
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decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak danych
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak danych
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak danych
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak danych
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak danych
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak danych
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

1. Numer decyzji: 306/2015 (AB.6740.6.41.2015) nastepnie zmieniona decyzja
numer 682/2015 (wydane na podstawie Decyzji WZ 1)

Data: 25 maja 2015 r., zmieniona 27 pazdziernika 2015 r.
Organ: Starosta Sredzki

Przeniesiona na rzecz Osiedle stoneczne w dniu 25.02.2025 r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

1. 9czerwca?2015r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.
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Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie 07.07.2024

zakonczenie 09.07.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5
Rozmieszczenie budynkow na | Zabudowa szeregowa
nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Projekty architektoniczne wedlug normy ISO: PN-ISO9836:1997

Sposob i
udziat  zrodet
przedsigwzigcia
lub zadania

Zamierzony
procentowy
finansowania
deweloperskiego
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Pozyczki od udziatowcéw

\% nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*

Nie - nieruchomosci sprzedawane po
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia $rodkow Nie dotyczy
nabywcy
Nazwa instytucji zapewniajacej | Nie dotyczy

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadania wykonane — sprzedawane gotowe lokale

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

BRAK

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapi¢ od umowy deweloperskiej mozna zgodnie z przepisami Ustawy - art. 43-45, ktore
stanowia:

Art. 43. [Przeslanki odstapienia od umowy deweloperskiej lub innej umowy
zawieranej z deweloperem]

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutlu kary
umowne;j za okres opoznienia.

4, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po
dokonaniu przez bank lub kasg¢ zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1.

13




7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. [Skutki odstapienia od umowy przez nabywce]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa
w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ nabywcey
srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcey w zwigzku z odstagpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. [Warunki skutecznos$ci o§wiadczenia woli nabywcy o odstapieniu od
umowy|

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j

14




czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe;j czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoséci z tytutlu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Dwa rodzaje oferowanych lokali:

domu jednorodzinnego 1. 73,95 m2 — cena od 399 900 PLN Brutto (8% VAT)

2. 96,85m2 — cena od 513 000 PLN Brutto ( 8% VAT)

Powierzchnia uzytkowa lokalu 73,95 m2 - 8 lokali
mieszkalnego albo domu | 96 85 m2 — 2 lokale
jednorodzinnego K

C 2 . . . | Lokale o powierzchni 73,95 m2 - 5 407,71 zt / m2
ena m* powierzchni uzytkowej

lokalu  mieszkalnego albo domu | 1 a1 o powierzchni 96,85 m2 — 5 296,85 zt / m2
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastgpi | 31.12.2025 r. — maksymalny termin przeniesienia prawa wtasnosci
przeniesienie prawa  wilasnosci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnacji

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Sciany wykonane z pustaka
ceramicznego, dach wykonany
z drewnianej wiezby dachowej
pokryty dachéwkg ceramiczng
Standard prac wykonczeniowych w | Stan deweloperski
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 2
postojowych
Dostepne media w budynku Prad, Woda
Dostep do drogi publicznej Tak
Okreslenie usytuowania lokalu | Lokale usytuowane w budynkach dwulokalowych, z przynalezna do

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

tego dziatka.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokale o powierzchni 73,95 m2

Sktadajg si¢ z salonu z kuchnig i tazienkg na parterze, a takze 2 pokoi i

tazienki na pigtrze
Lokale o powierzchni 96,85 m2

Sktadaja si¢ z salonu z kuchnig i tazienka oraz dodatkowym pokojem
na parterze, a takze 3 pokoi i tazienki na pigtrze

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

28.07.2025
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Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  rownoczesnie = z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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